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ORDENANZA MUNICIPAL N2 008 - MDS
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SACHACA

POR CUANTO
El Concejo Municipal del Distrito de Sachaca

En Sesidn Extraordinaria de Concejo de fecha 01 de junio del 2015, visto el proyecto de ordenanza municipal que
establece beneficios administrativos para la regularizacién de licencias de edificacion, aprobd la siguiente, el
Informe N2 157-2015-GDU-MDS, emitido por la Gerencia de Desarrollo Urbano, remitiendo el Informe N2 445-

2015-DOPyC-GDU-MDS emitido por el Jefe de Obras Privadas y Catastro y la Carta N2 67-2015, emitido por el
Asesor Legal Externo.

ORDENANZA

ESTABLECEN BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS PgRA REGULARIZACION DE LICENCIAS DE
EDIFICACION

CONSIDERANDO

Que, el Articulo 1942 de la Constitucidn Polftica del Perd, modificada por |a Ley de Reforma Constitucional Ley
Ne 27680, concordante con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Nro. 27972 ley Orgénica de
Municipalidades, dispone:
“t as municipalidades provinciales y distritales son los érganos de gobierno local. Tienen autonomia politica, econdmica y
administrativa en los asuntos de su competencia”,

Que, el numeral 3.6. del inciso 3. del articulo 792 de la Ley N2 27972 Ley Orgénica de Municipalidades,
establece como funciones especificas exclusivas de las municipalidades distritales, entre otras, las de:

“Normar regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizacién de la fiscalizacién de:

3.6.1. Habilitaciones Urbanuas

3.6.2. Construccién remodelacion o demolicion de inmuebles y declaratorias de fdbrica.”

Que el numeral 9 del Articulo 42 de la Ley N2 29090 Ley de Regulacidén de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, modificado por la Ley N2 29476, preceptia:
“t s municipalidades distritales, en el émbito de su jurisdiccidn, las municipalidades provinciales y la Municipolidad
Metropolitana de Lima, en ef dmbito del Cercado, Henen competencia pora la aprobocidn de proyectos de habilitacion
urbana y de edificacién, de conformidad con lo dispuesto en la Ley N2 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades.
Corresponde a las municipolidades, conforme su jurisdiccion, competencias y atribuciones, el seguimiento, supervisién y
fiscatizacién en la ejecucién de los proyectos contemplados en las diversas modalidodes establecidos en la presente Ley. "

Gue en relacién a las habilitaciones urbanas y las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia ¢ que no
tengan conformidad de obra después del 20 de julio de 1999 hasta la publicacion de la Ley N2 29090, la
Primera Disposicidon Transitoria de la Ley N2 29476 dispuso:
“Ampliase el plazo establecide en la Ley N2 29300, Ley que Modifica el Primer Pdrrafo del Articulo 302 de la Ley N¢
29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, hasta el 31 de diclembre de 2010.”

Que, el Articulo 68° del Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion aprobado por
el Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, dispuso que:
“Las edificaciones que hayan sido construidas sin licencio o que no tengan conformidad de obra y que hayan sido
ejecutadas entre el 20 de Julia de 1999 y hasta el 27 de setiembre de 2008, podrdn iniciar el procedimiento de
regularizacion hasta ef 31 de diciembre de 2013, de acuerds al procedimiento establecido en el presente capitulo,
siempre que cumplan con la normatividad vigente a lo feche de su construccion ¢ en el caso que le sea favorable, la
normativa vigente.
La reqularizacion de las edificaciones que cuenten con Licencia y no tengan conformidad de obra, pora efectos de
inscripcidn en el Registro Predial, no estdn afectos ol pago de multa por construir sin licencia.

Que, el articulo 342 de la Ley N2 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, sefiala
que:
“Las municipalidades, para incentivar la formaiizacidn de la propiedad predial en sus jurisdicciones o con fines de
incentivar el desarrollo inmobiliario, podrdn reducir, exonerar o fraccionar el pago de los derechos establecidos en el
presente Titulo, en aplicacién de lo establecide en el articule 92 numeral 9) de la Ley N 27972, Ley Orgdnica de
Municipalidades”.
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Que, resulta necesario incentivar a los contribuyentes del distrito a regularizar voluntariamente el

cumplimiento de sus obligaciones formales, de tal forma que se tienda a legrar la formalizacién de la propiedad
en el distrito de Sachaca, con sus posteriores efectos en el desarrollo econdmico del distrito.
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SE ORDENA:

Articulo 12.- Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto promover que los propietarios de las edificaciones construidas sin
licencias de edificacion, obtengan sus respectivas licencias de edificacién, conformidad de obra y/o declaracion
de fabrica en un marco que garantice |a seguridad privada y pablica con arreglo a ley, estableciendo incentivos

y acciones que promuevan la formalizacién de 1a propiedad en el distrito de Sachaca para contribuir a la
expansion del mercado y al desarrollo econdmico.

Articulo 22.- Ambito de aplicacién

La presente Ordenanza tiene su dmbito de aplicacién en el distrito de Sachaca, donde ejerce jurisdiccién la
Municipalidad Distrital de Sachaca.

Articulo 32.- Requisitos
Son requisitos para acogerse a la presente Ordenanza:

3.1 Manifestar por escrito a la autoridad competente su interés de acogerse a la presente Ordenanza
Municipal.

3.2. Ser propietario(s), usufructuario(s), superficiario(s), concesionario(s}, titular{es) de una servidumbre o
de una afectacion en uso, o quien cuente con derecho cierto, respecto del predio en el que se encuentren en

ejecucion o hayan sido ejecutadas obras (nueva, ampliacién, remodelacién, cercado, demolicion) hasta el dia
de la publicacion de la presente Ordenanza.

3.3. Que las ohras de la edificacién cumplan v respeten el Reglamento Nacional de Edificaciones, las demds
normas urbanisticas, edificatorias, las de proteccién del patrimonio histérico y las disposiciones contenidas en
el Plan Director de Arequipa Metropolitana ahora Plan de Desarrollo Urbano.

3.4. Presentar y cumplir con los demas requisifos establecidos en el Reglamento de Llicencias de
Hahilitacion Urbana y Licencias de Edificacion aprobado por el Decreto Supremo N2 008-2013-VIVIENDA,

3.5, También podran acogerse todos aquelios administrados que estén emplazados por la administracién,
via acta de constatacién o que tengan procedimiento sancionador iniciado, con resolucidn de multa, o que se
encuentren en etapa de ejecucidn coactiva.

Articulo 42.- Beneficios

Los que se acojan y cumplan con los requisitos sefialados en el articulo 32, podrén obtener los beneficios
siguientes:

4.1. Obtener la respectiva licencia de edificacidn, ampliacién, remodelacidon, cercade o demolicién,
conformidad de obra y declaratoria de fabrica en via de regularizacion; y

4.2, Reduccién de un 90% de la multa correspondiente por ejecutar edificaciones sin Licencia de
Edificacién, a que se refiere el inciso k) del Articulo 692 del Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y
Licencias de Edificacidn aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA.

Articulo 52.- Exclusiones
Los beneficios de la presente Ordenanza Municipal, no son de aplicacién a:
5.1. Las edificaciones que no cuenten con la licencia respectiva que se inicien al dia siguiente de la

publicacion de la presente.

5.2. Las edificaciones construidas en dreas de dominio y/o uso publico.

5.3 Las edificaciones construidas sin licencia en habilitaciones urbanas sin licencia,

5.4, Las habilitaciones ejecutadas sin licencia.

5.5. Las edificaciones construidas en predios risticos y /o en zonas con zonificacién AA (Area Agricola) por

ser no urbanizable ni edificable.

5.6. Las edificaciones construidas en bienes declarados como Patrimonio Cultural o en Zonas
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Monumentales, de conformidad con lo establecido en el Articulo 22 de la Ley N2 27580 Ley que Dispone

Medidas de Proteccion que Debe Aplicar el Instituto Nacional de Cultura para la Ejecucién de Obras en Bienes
Culturales Inmuebles.

AraSafanda von fumillid, empuje y repensiabififod

Articulo 62.- Procedimiento de regularizacion de licencia de edificacién
6.1. El procedimiento se inicia con la solicitud de acogimiento a los beneficios de la presente, adjuntando
todos los requisitos establecidos en el Articulo 32. §f Trémite Documentario verifica que la solicitud presentada

no cumple con todos los requisitos de ley, actuara conforme lo dispone el Articulo 1252 de la Ley N? 27444 Ley
del Procedimiento Administrativo General.

6.2. Recibido el expediente con todos los requisitos o subsanadas todas las observaciones respectivas, el
expediente serd remitido al Departamento de QObras Privadas y Catastro.

6.3, El Departamento de Obras Privadas y Catastro comparard la edificacion con los planos presentados,

verificando que se cumplan con los pardmetros urbanisticos y edificatorios aplicables al inmueble en la fecha

de ejecucion de la obra o en todo caso los pardmetros vigentes, si favorece a la edificacidn a regularizar,
también el cumplimiento de las normas del Reglamento Nacional de Edificaciones, de las normas urbanisticas
K_,, como el Plan Director de Arequipa Metropolitana hoy Plan de Desarrollo Urbano, normas edificatorias y de

proteccion del patrimonio historico y cultural. No se tomardn en cuenta los aumentos de densidad que
importen la modificacién de la zonificacién. La verificacion se realizara en un plazo de 10 dias calendarios,
incluyendo la respectiva inspeccién ocular.

6.4. De verificarse que la edificacién contraviene a la normativa vigente, el Departamento de Obras
Privadas y Catastro, proyectara la respectiva Resolucién de Gerencia de Desarrollo Urbano desestimando la

solicitud y se procederd de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 93¢ de la Ley N2 27972 Ley Orgénica de
Municipalidades.

6.5. Verificada que la edificacién no contraviene a la normativa vigente, se remitird el expediente a la
Comisién Técnica de proyectos en la especialidad de arquitectura.

6.6. La Comision Técnica actuard conforme a las atribuciones y plazos establecidos en la Ley N2 29030.

6.7. Con el Dictamen conforme de la Comisién Técnica, la Subgerencia el Departamento de Obras Privadas
y Catastro realizard la liquidacién de derechos por tramite y de la multa respectiva, los cuales seran notificados
al administrado, otargando un plazo de 10 dias hébiles para efectuar el pago. De no efectuarse los mismos en

el plazo sefialado, de plano se declarard improcedente la solicitud. Caso contrario, se emitird la Licencia o
autorizacién que corresponda.

6.8. Con Dictamen de no conforme, en el plazo de tres (03) dias habiles se emitird la respectiva resolucién
administrativa desestimando |a solicitud, la que serd notificada al administrado con arreglo a ley.

Articulo 79.- Procedimiento de regularizacién de conformidad de obra y de declaratoria de fabrica
El procedimiento establecido en e! Articulo anterior, serd aplicado también para los procedimientos de
regularizacidn de conformidad de obra y de declaratoria de fabrica en lo que sea pertinente.

Articulo 8¢.- De los plazos

Los plazos establecidos en la presente son perentorios e improrrogables y todo procedimiento no podré durar
por més de treinta (30) dias.

Articulo 92.- Silencio administrative

Por su naturaleza especial de ser procedimientos de regularizacion, los regulados por la presente se encuentran
sujetos al silencio administrativo negativo.

Articulo 102.-  Del abandono

Cuando el administrado incumpla con algan requerimiento de la administracién y ello produzca la paralizacién
del procedimiento por mas de treinta {30) dias, se procederd de oficio a declarar en abandono del
procedimiento mediante resolucién.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

PRIMERA.- Reglas sobre entrada en vigor de la norma y la finalizacién de su vigencia ' i
La presente entraré en vigencia al dfa siguiente de su publicacion con arreglo a ley y finalizara su vigencia a los
noventa (90) dias calendarios, contados a partir de la fecha de su publicacidn.
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SEGUNDA.- Autorizacidn al Alcalde
Autoricese al Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las disposiciones reglamentarias vy

complementarias de ser necesarias para la aplicacién del presente, asi como |la ampliacién y/o prérroga de las
fechas de vigencia de la presente ordenanza.
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TERCERA.- Responsabilidad por datos falsos

La declaracion de datos falsos serd de estricta responsabilidad de quien los presente y del profesional que
firme los planos, memoria descriptiva y/o demas documentos, por |o que estaran sujetos a las sanciohes
administrativas, civiles y penales que establecen las disposiciones legales vigentes; debiéndose comunicar al

mismo tiempo a los Colegios Profesionales correspondientes para las medidas disciplinarias a que hubiere
lugar.

CUARTA.- Modifica el TUPA

Modifiguese el procedimiento 4.44 del TUPA de la Municipalidad aprobado por Ordenanza Municipal N¢ 010-
2013-MDS en el sentido de que el procedimiento de “Licencias de Edificacién en Vias de Regularizacidn”
comprende también a las edificaciones ejecutadas dentro de los alcances de la presente Ordenanza.

QUINTA.- Exoneracién

Yot Quedan exoneradas del pago de la multa correspondiente, aquellas personas juridicas y/o naturales que
realicen labores altruistas dentro del Distrito de Sachaca en los campos de salud, religidn, educacién y/o
rehabilitacién dirigidos a nifios, jdvenes o adultos por Unica vez.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

PRIMERA.- Procedimientos en tramite

Las disposiciones contenidas en l1a presente, son de aplicacién inmediata a los procedimientos que actualmente
se encuentran en tramite, inclutdos los que se encuentran en segunda instancia administrativa.

Los procedimientos sancionadores iniciados por la administracidn en los que se encuentren comprendidos
administrados que se hayan acogido a los beneficios de Ia presente, serdn cortados en el estado en que se
encuentren, incluidos los que se encuentren en el estado de ejecucion coactiva, debiendo de oficio, la
autoridad competente emitir una resolucién de conclusion de tales procedimientos.

Las multas impuestas por realizar construcciones y edificaciones sin contar con licencia municipal a los
administrados que se hayan acogido a los beneficios de la presente, de oficio serdn dejados sin efecto por la
autoridad competente, cuando el administrado cumpla con el pago de la liquidacién por derechos por tramite y
de. la multa respectivos establecido en el numeral 6.7. de la presente, deblendo disponerse ademas la
conclusidn de cualquier procedimiento de cobranza al respecto.

El acogimiento a las disposiciones de la presente, asi como la culminacion de los procedimientos
‘ sancionadores, no dard derecho a reclamar la devolucion de las multas impuestas y pagadas antes de la
- entrada en vigencia de la presente, bajo ningdn concepto y circunstancia,

DISPOSICION COMPLEMENTARIA DEROGATORIA
UNICA.- Norma Derogatoria
Derdguense toda disposicion municipal que se oponga a la presente,

POR TANTC
Mando se registre, publique y cumpla

Dada en la sede central de la Municipalidad Distrital de Sachaca, a los dos dfas del mes de junio del afio dos mil

Yy

risto Calderon Nurniez
ALCALDE
nicipalidad Distrilal de Sachaca
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