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ORDENANZA MUNICIPAL N° 008-2018-MDS

Sachaca, 09 de agosto del 2018,

.. ELALCALDE DEL DISTRITO DE SACHACA

et
dt! r\
., ®

¢ 2. POR CUANTO
‘A ¢ El Concejo Municipal del distrito de Sachaca, en Sesion de Consejo Ordinaria de fecha 09 de

ot agosto del afio en curso con el voto UNANIME de sus miembros y el tramite de dispensa de
lectura del acta.

CONSIDERANDO

Quc mediante Informe N°321-2018-SGOPyDC-GDU-MDS el Arquitecto Mickol Christopher
~Lhavez Vereau Sub Gerente de Obras Privadas v Defensa Civil que, en mérito a la Ordenanza
. M inicipal N 007-2017-MDS que establece el procedimiento extraordinario de regularizacion
de licencias de habiliraciones urbanas y de edificaciones en el distrito de Sachaca, la misma que
fue publicada en el diario LA REPUBLICA el 04 de agosto del 2017 y de acuerdo a la tercera
disposicion complementaria final la Ordenanza Municipal N° 007-2017-MDS tiene una vigencia
de doce mescs contados a partir del dia siguiente de su publicacion, por lo que ya vencié y a
pedido del publico por la bucna acogida que ha tenido esta Ordenanza es que se solicita una
nueva ordenanza hasta el iltimo dia habil del mes de diciembre del afio en curso.

Que, conforme al Articulo 194° de la Constitucién Politica del Perd, modificada por Ley N°
27680 — Ley de Reforma Consutucional del Capitulo XIV del Titulo IV sobre Descentralizacion,
las municipalidades, provinciales y distritales son 6rganos del gobierno local y personas juridicas
de derecho publico con autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su
competencia, en concordancia con el Articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 “Ley
Organica de Municipalidades™.

Que, el Articulo 195° de la Constitucién Politica del Pert, sefiala que los gobiernos locales son
competentes para crear, modificar y suprimir contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y
derechos municipales, conforme a Ley, asi como planificar el desarrollo urbano y rural de sus
circunscripciones, incluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial;

Que, el Articulo 79° numeral 3) items 3.6 y 3.6.2 de la Ley N° 27972, establecen como funciones
exclusivas de las municipalidades distritales en materia de organizacién del espacio fisico y uso
del suelo: “Normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la
fiscalizacion de: “3.6.1. Habilitaciones urbanas.”, “.3.6.2. Construccion, remodelacion o

demolicion de inmuebles y declaratorias de fabrica (...}

Que, el Articulo 2° de la Ley N° 29090 Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones establece: “Los procedimientos administrativos, regulados en la presente Iey, son
anicos y de aplicacién obligatoria a nivel nacional; ademas, determinan las responsabilidades de
los sujeros implicados cn los procedimientos de habilitacién urbana y de edificacion. Ninguna

F ol info@Gmamisazchaca anbh.pe WWW Imunieachaca anb oe



DHuniapa[f}aa' @1;;1&1{ de Sackaca Tmmfandom”mm MWJE y Mm

persona o entidad, ademas de las descntas en la presente Ley, podra participar, directa o
indirectamente, en la aprobacion y ejecucion de habilitaciones urbanas y edificaciones (...)".

Sin embargo, el literal 2.4 del Articulo 2° de la Ley de Regulacion de Habilitactones Urbanas y

de Edificaciones establece: “Los procedimientos administratvos, regulados en la presente Ley,

EN _ o N i : .
@2 se sujetan a lo sigulente: a. Principio de Unidad.- 1.as normas que se expidan, a partir de la
¢ presente Ley, deberan guardar coherencia con el ordenamiento juridico, de forma tal que las
B A = . P . .. ..
4 v ¢ normas que lo conforman se integren armoénicamente evitando contradicciones. De existr
% 7 discrepancias entre la presente Ley y alguna otra norma que se expida sobre procedimientos

administrativos regulados en esta, el orden de prelacién para su aplicacion es: a.1) La Ley N°
29090, a.2) Los reglamentos de la Ley N® 29090, a.3) Las normas de caricter nacional, a.4) Las
normas de caracter local provincial. a.5) las normas de caricter local distrital. Debiendo
mantenerse obligatoriamente este orden de prelacién. Esta disposicidn es de orden publico. b.
Principio de Transparencia.- El régimen normatvo debe ser explicito y publico para los sujetos

volucrados en los procedimientos contenidos en la presente Ley. c. Principio de
- Participacion.- Intervencién conjunta del Gobiermno Nacional, local y de las organizaciones
resentativas de los profesionales y de las actuvidades vinculadas a la presente Ley. d. Principio
de Subordinacion.- Fn los procedimientos de habilitacién urbana y de edificacion debera primar
9/1 interés general sobre el interés particular, a fin de lograr un desarrollo urbano arménico”. Es

dectr, que, a pesar de que en el primer parrafo de la mencionada norma, sefala que los

emision de otras normas de cardcter local como las Ordenanza Municipales, siempre que
rden coherencia con el ordenamiento juridico nacional.

Que, el Articulo 30° de la ley mencionada, prevé el procedimiento de regularizacion de
habilitaciones urbanas y de edificaciones ejecutadas con anterioridad a la vigencia de dicha ley,
:r.dlspomendo “Las habilitaciones urbanas y las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin
,..l\cencla o que no tengan conformidad de obra después del 20 de julio de 1999 hasta la
. -'Wpubhcaaon de la Ley N° 29090, Ley de regulacion de las habilitaciones urbanas y de
z;édiﬁcacmnes pueden ser regularizadas hasta el 26 de setiembre de 2017, de acuerdo a lo
estipulado en la primera disposicion complementaria transitoria del Decreto Legislativo N°® 1225

y conforme al procedimiento establecido en el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana
v Licencias de Edificacion.

Sin embatgo, los gobiernos locales de conformidad con el Artdculo 1y X de la Ley N° 27972
son los organos de gobierno promotores del desarrollo local y gestionan con autonomia los
intcrescs propios de las correspondientes colectividades; asimismo, promueven el desarrollo
local, con el objeto de facilitar la competiividad local y propiciar las mejores condiciones de
vida de su poblacion. Por lo tanto, ante la problematica de la informalidad en las construcciones,
resulta procedente propiciar alternativas de solucién, para lo cual esta Comuna Edil se encuentra
facultada para emutir una Ordenanza Municipal de caracter extraordinaria, temporal v de
aplicacion limitada que solucione la problemadca local existente, sin contravenir la normativa
nacional, vale decir, normar la regulanizacion de habilitaciones y edificaciones con anterioridad
a la vigencia de la Ley N° 29090 v con posterioridad a la fecha establecida en el Articulo 30° de

la ley ya mencionada.
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Que, respecto a los incentivos, el Glimo parrafo el Articulo 30° dela Ley N° 290901.cy de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones modificada por la Ley N° 30494
establece: “as municipalidades podran establecer programas de regularizacion de habilitaciones
urbanas y/o edificaciones mediante incentivos a los contribuyentes, determinando las
. condiciones, requisitos, respetando la normativa nacional existente, a fin de regularizar las
-..edificaciones existentes v la respectiva actualizacion de su registro Predial.” Asimismo, el
Ardculo 38° de la Ley N° 29090 establece: “Las entidades publicas, a nivel nacional, regional y
""';",;,-'loca] propiciaran estimulos e incentivos para la produccion e inversién inmobiliaria, dando

~ preferente atencion z las edificaciones de interés social y a la conservacién y recuperacion del
patrimonio cultural inmueble. Se otorgara asimismo, incentivos para la formalizacion de fabrica
v la independizacion de unidades inmobiliarias a fin de propiciar la densificacion urbana, en

concordancia con los planes de desarrollo urbano”.

] Que, mediante ¢l Decreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA, de fecha 15 de mayo del 2017
- { o, se aprob6 el Reglamento de Licencias de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, estableciendo
E \Zlen su Articulo 78% « 1) (---) El valor de la multa es equivalente al 10% del valor de la obra a
3 egularizar tomando como base el costo a la fecha de construccion actualizado por el indice de

precips al consurmdor.”

(Que,/ mediante Ordenanza Municipal N® 961 la Municipalidad Provincial de Arequipa ha
dprobado el Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016-2025 en el que se ha

i pdificado la zonificacion de varios inmuebles en el distrito, pasando a ser consideradas en el

E

evo mstrumento de planificacién, con una zonificaciéon urbana.

oo, Que, el Articulo 40° de la Ley N° 27972, establece que: “Las Ordenanzas Municipales
—‘;“s‘\i-“}grovmciales v distritales, en la matenia de su competencia, son las normas de caracter general de
B ER |

\ “mayor jerarquia (...);

g -~';‘Que, resulta necesario dictar una norma de caricter temporal en atencion a la facultada exclusiva
otorgada por la Ley Organica de Municipalidades de normar y regular las habilitaciones urbanas,
recepciones de obras, licencias de edificaciones y conformidad de obras, permitiendo la
regularizacion de las habilitaciones urbanas y de edificaciones ejecutadas con anteriondad a la
vigencia de la Ley N° 29090 y sus modificatotias y también las habilitaciones urbanas y
edificaciones realizadas con posterioridad a la fecha establecida en el Articulo 30° de la Ley N°®
29090.

Estando a lo expuesto y de conformidad con lo establecido en el numeral 8) del Articulo 9°y
Articulo 40° de la Ley N°® 27972 Ley Organica de Municipalidades, y contando con el voto
uninime de los miembros del Concejo Municipal v con la dispensa de la lectura y tramite de
aprobacion del acta, se aprobd la siguiente:

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO EXTRAORDINARIO
DE REGULARIZACION DE LICENCIAS DE HABILITACIONES URBANAS Y
DE EDIFICACIONES EN EL DISTRITO DE SACHACA

-
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CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Objeto

Ia presente ordenanza tiene por objeto establecer de caracter extraordinario, temporal v de

aplicacion limitada el procedimiento de regularizacion de habilitaciones urbanas y/o

cedificaciones, a fin de regularizar las edificaciones ejecutadas con anterioridad a la vigencia de la
o Ley N¥ 29090 y sus modificatorias otorgando incentivos v beneficios, asi como regulanzar

¢ habilitaciones urbanas y/o edificaciones efectuadas con posterioridad a la fecha establecida en

8

EITI

¥ 12 gl Artdculo 30° de la Ley N° 29090 y sus normas reglamentarias.
s

Articulo 2°.- Ambito

2.1 La presente norma es de aplicacién a todas las habilitaciones urbanas y edificaciones
(culminadas y/o con casco habitables) ampliaciones, modificaciones v remodelaciones, asi
como de demolicion, ubicadas en ¢l distrito de Sachaca, que se hayan realizado sin la
Licencia correspondiente, con anterioridad a la vigencia de la Ley N® 29090, asi como las
ejecutadas con postenioridad a la fecha establecida en el Ardeulo 30° de la Ley N° 29090 y
sus normas reglamentarias, es decir después del 08 de jubio del 2016.

plazo para acogerse a los beneficios de la presente Ordenanza vence el ulimo dia habil
del mes de diciembre.

iculo 3°.- Definiciones.

Para mejor entendimiento y uniformidad de criterios en la aplicacion de la presente Ordenanza

onsidérense las siguientes definiciones:

* Administrado: Persona natural o juridica, propietaria o que cuente con derechos ciertos
del inmueble materia de tramite para la obtenaidén de la Licencia de Edificaciones y
Habilitaciones Urbanas en via de Regularizacion.

e Licencia de Regularizacion de la Edificacion o Habilitacion Urbana: Es la

autorizacion que expide la Municipalidad de Sachaca para las obras materia de la

presente norma, la misma que se emite luego de cumplido el procedimiento en la

presente Ordenanza , la Ley N® 29090 modificada por la Ley N° 30494 y Reglamentos.

e Casco Habitable: La edificacion que cuenta con estructuras, muros, falsos pisos y/o

e contrapisos, techos, instalaciones sanirarias y eléctricas, aparatos sanitanos, puertas y
ventanas exteriores, puertas de bafio y acabados exteriores con excepcion de pintura.

¢ Edificaciones: Las estructuras arquitectdnicas que requieren cumplir condiciones

minimas de habitabilidad para albergar a las personas en el desarrollo de cualquicra de

sus actividades.

CAPITULO II ’
DE LOS PROCEDIMIENTOS DE REGULARIZACION

Articulo 4°.- Edificaciones ilegales

Todas aquellas edificaciones que no cumplen con las normas urbanisticas y de proteccion del

patrimonio histérico, 0 que no se hayan regulanzado al vencimiento del plazo establecido en la
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presente, serin materia de demolicion, de conformidad con lo previsto en el Articulo 93° de la
Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

Articulo 5°.- Normativa aplicable

Las Edificaciones y Habilitaciones que se sujeten a los procedimientos de regularizacion de
habilitaciones utbanas y de edificaciones normados en la presente ordenanza deberan cumplir
con la normatvidad sobre edificaciones vigente a la fecha de su construccion o en el caso que
le sea favorable, la normatva vigente.

il e - .
E ‘fc- Articulo 6°.- Organos Competentes,
= El 6rgano competente para conocer los procedimientos normados en la presente es la Gerencia
/ de Desarrollo Urbano, previo informe técnico favorable de Ia Sub Gerencia de Obras Privadas

;:'1-- "y Defensa Civil, quien resolveri en primera instancia, y la Gerencia Municipal actuara como
segunda instancia administrativa dando asi por agotada la via administrativa.

Articulo 7°.- Obras en Ejecuciéon
% Toda obra en construccién que no tenga la condicion de habitable de acuerdo a las definiciones

de la presente ordenanza no se encuentra dentro de su ambito, no pudiendo ser regularizadas y

debiendo el administrado tramitar la correspondiente licencia por obra nueva, sin perjuicio de

las multas y sanciones que se establezcan via procedimiento sancionador.

CAPITULO II1
HABILITACIONES URBANAS Y EDIFICACIONES EJECUTADAS CON
ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA DE LA LEY N° 29090

iculo 8°.- Tramite de Regularizaciéon de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones
ejecutadas con anterioridad a la vigencia de la Ley N° 29090

Las habilitaciones urbanas y las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia o que no
tengan conformidad de obra después del 20 de julio de 1999 hasta el 25 de setiembre de 2007,

pueden ser regularizadas de acuerdo a lo estipulado en la primera disposicién complementaria

:\transitoria del Decreto Legislativo N° 1225 y conforme al procedimiento establecido en el
:‘,"R‘ }{eglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion aprobado por

ecreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA y siempre que cumplan con la normatividad sobre
, ‘ i,édlﬁcacmneq y parametros urbanisticos vigente a la fecha de su construccion o en el caso que le

o . .
7" sea favorable, la normativa vigente.

CAPITULO IV
HABILITACIONES URBANAS Y EDIFICACIONES EJECUTADAS CON
POSTERIORIDAD AL PLAZO ESTABLECIDO EN LA LEY N° 29090

Arsticulo 9°.- Tramite de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones
ejecutadas con posterioridad a la vigencia de la Ley IN° 29090

Las habilitaciones urbanas y las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia después del
25 de setiembre de 2007 hasta el 08 de julio de 2016, pueden ser regularizadas de acuerdo a lo

estipulado cn la presente Ordenanza Municipal v siempte que cumplan con la normatvidad
sobre edificaciones v parametros urbanisticos vigente a la fecha de su construceion o en el caso

que le sea favorable, la normativa vigente.
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SUB CAPITULO I
DE LAS HABILITACIONES URBANAS

Articulo 10°.- Ambito de Aplicacién
El administrado que ejecuté obras de habilitacion urbana sin contar con la autorizacion
municipal correspondiente, puede iniciar el procedimiento de regularizacién y de ser el caso la
recepaion de obras, siempre que cuente con:

a) Obras de distribucidon de agua potable y recoleccion de desagiie, vy de distribucion de
.- energia e luminacién publica, segun corresponda.
b) El nivel de consolidacion de los predios debe ser de 90% del total del area aul del predio
matriz en el caso de habilitaciones con lotizaciones.

“l.a aprobacion y evaluacién sera de acuerdo a las modalidades establecidas en la Ley N° 29090,
modificatorias v su reglamento vigentes.

Articulo 11°.- Requisitos
El administrado debera presentar a la Municipalidad, los siguientes documentos por triplicado
5 L@Q\) debidamente suscritos:
v41. Formulanio Unico de Habilitacion Urbana (FUHU), tres (3) juegos originales.
. Anexo G, presentado por triplicado.

Pagdefectuado ante los colegios profesionales, segin la modalidad que corresponda.

Copia literal de dominio expedida por el Registro de Predios con una antigiiedad no mayor

einta (30) dias calendanos.

F.n caso que el administrado no sea el propietanio del predio, la escritura publica que acredite

el derecho a habilitar.

S1 es representante de una persona juridica, vigencia de poder expedida por el Registro de

Personas Juridicas con una antigiiedad no mayor a treinta (30) dias calendanos.

Declaracion

Jurada de Habilitacion de los profesionales que suscriben la documentacion técnica.

Ceruficado de zontficacidn y vias.

1. Plano de ubicaci6n y localizacion del terreno.

l‘li Plano de lotizacion, conteniendo el perimetro del terreno; el disenio de la lotzacion, de las

i vias, aceras y bermas; y las areas correspondientes a los aportes. La lotizacion debera estar

en concordancia con el Plan de Desarrollo Metropolitano aprobado por la Municipalidad

Provincial.

12. Plano Perimétrico y Topografico del terreno, incluyendo la referencia topografica a la via
urbanizada mas cercana existente.

13. Memoria Descriptiva, indicando las manzanas de corresponder, las areas de los lotes, la
numeracion y los aportes.

14. Copia legalizada notarialmente de las minutas v/o copia de los comprobantes del pago por
la redencién de los aportes que correspondan.

15. Para ¢l caso de redencidon de aportes, las enudades receptoras emitiran los documentos que
faciliten su cancelacion en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles.

16. Declaracion jurada suscrita por el admnistrado y el profesional constatador de la obra, en
la que conste que las obras han sido cjecutadas total o parcialmente.

17. Plane que indique los lotes ocupados vy las alturas de las edificaciones existentes.
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18. En caso que se cuente con estudios preliminares aprobados, no corresponde presentar los
documentos de los numerales 5, 6 y 7, debiendo presentar en su reemplazo:
1. Resolucion y planos de los estudios preliminares aprobados.
1. Planos de Replanteo de la Habilitacion Urbana, de corresponder.
19. Documento de fecha cierta que pruebe la fecha de realizacion de las obras de habilitacion.
20. Reabo de derechos de tramite.

21. Recibo de pago de multa por realizar obras de habiitacién urbana sin autorizacion.

o = 22. Valor arancelario del terreno actualizado.

Articulo 12°,- Procedimiento

) Presentada la solicitud de habilitacién urbana en via de regularizacion, el érgano competente

77 tealiza la Verificacién Administrativa y la Verificacion Técnica en un plazo que no excede veinte

(20) dias; en dicha verificacion se evalua y/o realiza:

» El cumplimiento de requisitos;

» La autenticidad y/o veracidad de los documentos presentados;

» El cumplimiento de los parametros establecidos en el Certificado de Zonificacion y Vias
aplicables al predio en la fecha de ejecucion de la habilitacion urbana o en el caso que le

sea favorable, los parametros vigentes.

En caso el predio se encuentre afectado por vias nacionales, metropolitanas y/o reservas
para equipamiento urbano e intercambios viales seran de cumplhimiento obligatorio los
parametros vigentes relacionados con dichas afectaciones.

La entrega y/o redencion de los aportes reglamentarios;

A cumplimiento de las normas de disefio establecidas en el RNE; y,
» La verificacion de la ejecucion de la obra la cual debe coincidir con los planos
/A presentados.

e existir observaciones al expediente, éstas serin comunicadas expresamente y por escrito al
recurrente, quien podrd subsanarlas en el plazo maximo de siete (07) dias habiles. De no ser
2 subsanadas, se emitira la Resolucién denegatoria del trimite solicitado.

L; ;Resolucién de Habilitacion Urbana emiuda por la Municipalidad contendra la aprobacion de

:r’éi_;sifpcién de obras.

SUB CAPITULOII
DE LA LICENCIAS DE EDIFICACIONES

Articulo 13°.- De los Requisitos
En caso que el administrado requiera obtener la Licencia de Regularizacion de la Edificacion,

inicia el procedimiento presentando a la Municipalidad respectiva los siguientes documentos:

1. Formulario Unico de Edificaciones (FUL) Conformidad de Obra y Declaratoria de
Edificacion por triplicado, debidamente suscrito.

2. Copia literal de dominio expedida por el Registro de Predios con una antigiedad no mayor
a treinta (3() dias calendarnio.

3. En caso que el administrado no sea ¢l propietario del predio, la escritura piiblica que acredite
el derecho a edificar.
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4. St es representante de una persona juridica, vigencia de poder expedida por el Registro de
Personas Juridicas con una antigliedad no mayor a teinta (30) dias calendano.

5. Documento que acredite que el predio se encuentra habilitado.

6. Documentacion técnica, sellada y firmada por el profesional constatador, compuesta por:
- Plano de Ubicacidn y Localizacion, segin formato.
- Planos de Arquitectura (planta, cortes y elevaciones).
- Memoria descriptiva.

7. Documento de fecha cierta que acredite la fecha de ejecucion de la obra.

Carta de seguridad de obra, sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado.

Declaracién jurada del profesional constatador, sefialando estar habil para el ejercicio de la

profesion.

. Para regularizacion de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, copia del documento

que acredite la declaratoria de fabrica o de edificacion, con sus respectivos planos en caso
no haya sido expedido por la Municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de
Conformidad o Finalizacion de Obra, o la licencia de Obra o de LEdificacion de la
construccidn existente que no es materia de regulanzacion.

ETN 11. En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se encuentre

e e inscrita en el Registro de Predios, se acreditara que sobre el bien no recaigan cargas y/o

gravamencs; en su defecto, presentar la autorizacion del titular de la carga o gravamen.

. Autorizacion de la Junta de Propietarios para la regularizacion de inmuebles con unidades

obiliarias de propiedad exclusiva y bienes de propiedad comun.

Memona y planos de seguridad firmados v sefalados por el profesional y propietario
ancxando los comprobantes de pago por derecho de revision para la comision AD
HOC correspondiente.

Las edificaciones del sector educacion, salud, estaciones de combustible y otras
actividades especiales, debera anexar la autorizacion previa del sector respectivo.
Estudios de impacto ambiental y/o vial cuando la normativa vigente lo requiera.
Estudio de accesibilidad y evacuacion vehicular, peatonal, y discapacitados, cuando las

normas VLgeﬂtC lo requleran

14 F n caso de estaciones de combustible y acuvidades especiales debera anexar los certificados
[ de alineamiento y compatibilidad de uso otorgado por la Municipalidad Distrital de Sachaca.
- 15 Recibo de pago de derechos.

~=="16. Recibo de pago de multa por realizar obras de edificaciéon sin licencia.

17. Valorizacion de obra suscrita por profesional competente.

Articulo 14°.- De¢l Procedimiento
1.a Municipalidad cuenta con un plazo de veinte (20) dias habiles contados desde la presentacion
del expediente, para la verificacién admimstrativa y la constatacion de la edificacion, la

claboracién del informe respectivo y la emisién de la Resolucion de Licencia de Regularizacion
de la Edificacion.

En la constatacion de la cdificacion, el funcionario municipal comparara ésta con los planos
presentados, verificando que se cumplan con la normativa aplicable al inmueble en la fecha de
inicio de la obra o en todo caso los parametros vigentes, cn lo que favorezca a la edificacion a
regulanzar.
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Presentada la documentacion indicada, el encargado efectuara la constatacion correspondiente,
confrontando lo ejecutado en la obra con lo graficado en los planos, verificando asi, que se
cumplan con los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables al inmueble en la fecha de
ejecucion de la obra, o en todo caso los parametros vigentes en lo que favorezca a la edificacion
a regularizar.

De estar conforme la verificacion, el Gerente de Desarrollo Urbano sella y firma los planos

presentados, asi como la parte del FUE, consignando el numero de la respectiva Resolucion.

Dos juegos del FUE y de la documentacion técnica se entregan al adminstrado, los cuales
-« constituyen titulo suficiente para la inscripcién registral.

Fn caso la edificacion a regulanizar cumpla con la normativa, pero presente observaciones

2 /" subsanables que se refieran a la representacion grafica de los planos, éstas deberan ser

comunicadas al administrado, para subsanarlas en un plazo maximo de cinco (05) dias habiles,
prorrogables por diez (10) dias adicionales.

~Kubsanadas las observaciones, la Municipalidad, en un plazo no mayor de siete (07) dias habiles,

alizaré la venficacion que cotresponda y de encontrarlo conforme procedera segun

\responda.

|

el resultado de la verificacién cottespondiente es procedente, se liquidara los conceptos de
pago que hubieran lugar, los cuales deberin ser cancelados para la emisién de la resolucion de

- regularizacion de edificacion.

\' fﬂanscurndo el plazo sefialado sin pronunciamiento por parte de la Municipalidad, por tratarse

dej un procedimiento especial, extraordinario y de caracter temporal, se aplica el silencio

istrativo negatvo.

CAPITULOV
DERECHOS DE TRAMITE Y VALOR DE LA MULTA

Articulo 15°.- Monto de Derechos
13.1 El monto del derecho que se abona por el tramite de Regularizacion de Habilitaciones

urbanas y de Edificaciones ejecutadas con anterioridad a la vigencia de la Ley N® 29090 se
encuentran comprendidos dentro de los alcances del Texto Unico de Procedimiento

Administrativos (TUPA) vigente al momento de iniciar el tramite.
132 El monto del derecho de Regularizacion de Habilitaciones urbanas y de Edificaciones
cjecutadas vencido el plazo establecido en la Ley N* 29090 comprendidos dentro de los

alcances de la presente Ordenanza es el sigulente:
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PROCEDIMIENTO DERECHOS
ADMINISTRATIVO

Regularizacion de Habilitaciones 48.65 % dela UIT
Urbanas

Regularizacion de Licencia de 18.92 % de la UIT
Edificacion.

;. Articulo 16°.- Multa Administrativa
P05 141 El valor de la multa por ejecutar edificaciones sin licencia con anterioridad a la vigencia

de la Ley N° 29090 es equivalente al 10% del valor de la obra a regulanizar tomando como
base el costo a la fecha de construccion actualizado por el indice de precios al consumidor,
de conformidad con el literal j) del Articulo 78" del Reglamento de la Ley N° 29090.

142 Fl valor de la multa por habilitar predios sin autorizacion, con posterioridad al plazo
fijado en la I.ey N° 29090 es equivalente al 10% del valor arancelario del terreno habilitado.

143 El valor de la multa por ¢jecutar edificaciones sin licencia, con posterioridad al plazo

fijado en la L.ey N” 29090 es equivalente al 10% del valor de la obra a regulanizar tomando
como base el costo a la fecha de construccion actualizado por el indice de precios al
consumidot.

CAPITULO VI
BENEFICIOS E INCENTIVOS

iculo 17°.- Beneficios e Incentivos

5.1 Las personas naturales o juridicas que se acojan a los procesos de regularizacion de la
resente ordenanza municipal se les otorgara los beneficios siguientes:

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

BENEFICIOS E INCENTIVOS DE LICENCIAS
DE EDIFICACION

PROCEDIMIENTO PORCENTAJE (%)

ADMINISTRATIVO DE MULTA A
PAGAR CON
BENEFICIOS

Licencia de Edificacion Modalidad | 0.5 % del Valor de la
A Obra

Iicencia de Edificacion Modalidad | 1% del Valor de la
B Obra

(Hasta 3 pisos +azotea o hasta 300
m2)
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licencia de Hdificacion Modalidad | 2% del Valor de la
B Obra

( 3 pisos hasta 5 pisos + azotea o
hasta 600 m2)

Licencia de Edificacion Modalidad | 3*s del Valor de la
B Obra

(Mas de 5 pisos o 600 m2 hasta
3000 m2)

Licencia de Edificacidén Modalidad | 4% del Valor de la
C Obra

Licencia de Edificacién Modalidad | 5% del Valor de la
D Obra

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

RIMERA.- Supletoriedad de la ley
n todo lo no considerado v que 1o se oponga a la presente Ordenanza, se aplicara de manera
pletoria lo establecido en la Iey N° 29090, sus modificatorias y su Reglamento.

EGUNDA - Exclusiones

o se encuentran comprendidos dentro de los beneficios establecidos en la presente ordenanza
as edificaciones levantadas en areas de uso publico, areas agricolas, areas determinadas de alto
1esgo, areas declaradas como zona monumental y /o monumente historico, zonas
arqueologicas, zonas de proteccion, zonas de reglamentacién especial y tratamiento paisajistico
o edificaciones levantadas en contravencion a la normatividad sobre medio ambiente.

- TERCERA.- Vigencia

.";L;ﬁ.:presente Ordenznza Municipal tendri una vigencia hasta el 31 de diciembre del 2018.

éUARTA- Normas Complementarias
= Autoricese al Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las medidas complementarias

que resulten necesarias.

QUINTA - De la difusion
Encargar a la Sub-Gerencia de Obras Privadas y Defensa Civil, a la Gerencia Desarrollo Urbano,
a la Gerencia de Administracion Financiera y al Area Funcional de Imagen Institucional la

difusion de la misma.

SEXTA.- De la Implementacion
Encargar a la Sub-Gerencia de Obras Privadas y Defensa Civil, a la Gerencia Desarrollo Urbano,
el cumplimiento de la presente ordenanza y a la Gerencia de Administracion Financiera la

implementacion de la logistica necesaria.
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DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS
PRIMERA.- Adecuacion de procedimientos en tramite
Los procesos de regularizacion iniciados antes de la vigencia de esta Ordenanza se podran

adecuar a las disposiciones de Ia presente en el estado que se encuentren.

SEGUNDA.- Tramites con Procedimiento Sancionador

Obtcnga las respectivas licencias en el marco de los beneficios de la presente.

— DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS DEROGATORIAS
f‘fq‘ . UNICA.- Derogatoria

N7 |Deroguese toda disposicion municipal y déjese sin efecto toda disposicion admunistrativa que s¢

onga a la presente.

Dadajen la sede central de la Municipalidad Distrital de Sachaca, a los nueve dias del mes de
osto del ano dos mil dieciocho.

REGISTRESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

MUNICIPaY, ;

CISTRITAL OF $a0 A

ARG - Peratia Murill,
Secretario Genera! Evaristo Calderdn Nofier
: ALCALEIA
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