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RESOLUCION DE ALCALDIA NRO. 136 -2021-MDS

<

Sachaca, 05 de Mayo del 2021

VISTOS:
La Resclucién de Gerencia N° 043-2021-GDUI-MDS de Gerencia de Desarrolio Urbano e [nfraestructura, el Escrito con N de
Registra 1030-2021, el Informe N° 084-2021-MAC-SGOPHUYC-GDUI-MDS de la abogada de la Sub Gerencia de Obras Privadas,
Habilitaciones Urbanas y Catastro, &l Informe N° 00148-2021--SGOPHUYC-GDUI-MDS Sub Gerencia de Qbras Privadas,
Habilitaciones Urbanas y Catastro, el Informe N° (184-2021-GDUI-MDS  de Gerencia de Desarrallo Urbano e Infraestructura &l
Dictamen N° 076-2021-GAJ-MDS de Gerencia de Asesorfa Juridica, €l Proveido N° 593-2021 del Despacho de Alcaldia, v;
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 194° de la Constitucian Politica del Estado en concordancia con el arliculo | del Titulo Preliminar de la Ley Organica
de Municipalidades N° 27572 establece que los Gobiemnos Locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los
asuntos de su competencia.
Que, mediante fa Resolucion de Gerencia N° 043-2021-GDUI-MDS de Gerencia de Dasarrolle Urbano e Infraestructura se Declara
Improcedente la soliciud de aprabacion de Habilitacién Urbana de Oficio presentada por el administrado Rajael Mufioz del Rio
para el predio ubicado en el sector Tahuaycani Grande Lote 2, parcela B, sito en fa Av. Fernandini s/n distrito de Sachaca.
Que, mediante & Escrito con N° de Regisiro 1030-2021 dan Rafael Muiioz del Rio inferpone Recurso de Apelacion en contra de
la Resolucion de Gerencia N°043-2021-GDUI-MDS de Gerencia de Desarrollo Urbano e Infraestruciura, fa misma que debs ser
declarada nula e insubsistente , procediéndose en tal sentido a amparar su pedido declarando la Habilitacian Urbana de Oficic del
predic de su propiedad inscrito en |a Partida N° 11282433 del Registro de Predios de la Zona Registral N° XI1-Sede Arequipa, ello
porios fundamentos que se exponen.
Que, mediante el Dictamen N° 076-2021-GAJ-MDS Gerencia de Asesorfa Juridica sefiala que conforme lo establecido por el
articulo 117, numeral 117.1 del TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General {en adelante TUQ de la
LPAG) cualquier administrado individual o colectivamente, puede promover por escrito el inicio de un procedimiento administrativo
ante todas y cualesquiera de las enlidades, ejerciendo el derecho de peticion recenocido en el articulo 2 inciso 20 de la Canstitucion
Palitica del Fstade Asimismo, segin lo dispuesta por los numerales 1201 y 217.1 del TUQ de la LPAG frents a un acto que
supone vicla, afecta desconoce o lesiona un derecho o un interés legitimo procede st contradiceion por la via administrativa en la
forma prevista en esta ley, para que sea revocado, modificado, anulado o sean suspendidos sus efectos. El articulo 218 del TUO
de la  LPAG, dispone que el Recurso de Apelacion debe ser Interpuesto dentro de los 15 dias perentorios, posteriores a la
notificacién de la Resolucion recurrida. Sobre ello el Dr. Juan Carlos Moron Urbina ssiiala: (...) por seguridad juridica los actos
adminisirativos no pueden estar indefinidemente expuestos al rigsgo de una revision via recurso, solo se admite cuestionarlos
deniro del plazo perentorio de 15 dias habiles desde su comunicacion”. Para tal efecto el recurrente ha sido notificado cen ta
reselucidn recurrida con fecha 01 de febrero de 2021 en fanto del expediente se advierte que el recurso impugnatorio ha sido
presentado el 15 de febrero del 2021, esto es dentro del plazo habilitado para tales fines. El articufo 221 del TUO de [a LPAG
sefiata que el recurso debera sefialar el acto del que se recurre y cumplira los demés requisitos previstos en el articulo 124 del
mismo. Aprecindose que el escrito presentado que contiena el recurso de apelacion observa la norma citada. Del anélisis del
recurso impugnatoric presentado por el recurrente, se tiene que alega lo siguiente: a) El principio del Debido Procedimiento, ha
sido vicientado toda vez que fa Resolucion de Gerencia materia del presente recurso ha sido emitida en forma infundada por no
corsesponder a los hechos y estos no han sido relacionados con los presupuestos legales establecidos tanto en el TUO de la Ley
N° 28090-Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificacicnes aprobado mediante D.S. 006-2017-VIVIENDA y su
reglamento D.S. N° 011-2017-VIVIENDA, normas aplicables al presente caso toda vez que su pedido fue presentado con fecha
2} de setiembre del 2018. b) En cuanto al Principio de Predictibilidad o de Confianza Legitima, este principia ha sido viclentado
por la autoridad adminisirativa, porque todo el procedimiento administrativo y obviaments Ja Resolucién Gerencial emitida son
. totalmente incongruentes con fos antecedentes administrativos existentes, existiendo muchas resoluciones municipales tanto en
Arequipa como en Lima que atienden pedicos idénticos al planteado por mi persona, es decir amparan padidos de Habilitacion
Urbana de Oficio de un lote Gnico. En ese orden de ideas corresponde que se declare la nulidad de oficio de la Resolugion de
Gerencia N°* 043-2021-GDUI-MDS, de conformidad con lo establecido en el numeral 1) del articulo 10 del Decreto Supremo N°
(04-2019-JUS que aprueba ef TUO de la Ley N° 27444 - Ley dei Precedimiento Adminisirativo General, y en consecuencia se
reponga & procedimiento a la calificacion y tipificacion correcta de los hechos antijuridicos supuestamente realizados per mi
representada. CON RESPECTO A LA PROCEDENCIA DEL PEDIDO DE DECLARACION DE HABILITACION URBANA DE
OFICIO. - PRIMERO. - Argumenta el apelante que: “...en el anlisis realizado por los servidores encargados del presente
procedimiento no han tomado en cuenta que & pedide es sobre un predio que se constituye en unidad inmabiliaria dnica, inclusive
pretendiendo que el predio deberia tener edificaciones en un érea de 3, 273.70 m2 dejando como area libre el 10% del area, lo que
es abiertamente contraria a todas las normas técnicas de edificacion contenidas en ef Reglamento Nacional de Edificaciones y el
. Plan de Desarrollo Metropcfitano de Arequipa, en el que se establece que el predio se encuentra en una zenificacion denominada
. RDM-1, es decir que debe cumpiir con un 30% de area libre, por lo que en ese orden de ideas la resolucion recurrida desde este
“punio de vista es nula y carente de fundamentacion”, SEGUNDO. - En este punto el apelante sostiene que se han cumplido los
"requisitos de procedencia de fa declaracion de Habilitacion Urbana de Oficio detallando cada uno de los mencionados er el articulo

S

" VIVIENDA (vigente reglamento de la Ley N® 29090}.TERCERQ. ~ Sefiala el apelante que su peticion de Habilitacion Urbana de
Oficio no se encuentra inmersa dentro de los casos de improcedencia que se sefialan en el articuio 41 del D.S. N° 011-20%7-
VIVIENDA (antiguo reglamento de la Ley N° 26090) y el arficulo 45 del D.S N° 029-2019-VIVIENDA (vigente reglamento de Iz Ley
N° 29080).CUARTO, - En este punto, & apelante formuiz sus alegaciones en cuanio a los argumentos que son fecogidos en la
Resolucion de Gerencia N° 043-2021-GDUI-MDS para declarar Iz improcedencia de su pedide, de la siguiente manera: k...
ocupaciones psrmanentes de uso de vivienda que deberia corresponder el 90% permanente para vivienda, corresponde efectuade
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el calculo de area edificada a un 10% del area del lote malriz ..." Al respecio y conforme al analisis realizado, el grado de
consolidacion se debe medir si es que predio mafriz estd conformado por lotes, manzanas y vias, en ese caso el grado de
consolidacion debe ser de 80%, por ejemplo, si el predio matriz esta conformado por 10 lotes, 9 de ellos deben estar ocupados con
construcciones permanentes en un area minima de 25 m2.En el presente caso es una unidad inmobiliaria, un dnico Iote, por lo gue
la ocupacion es del 100% y ademas supera [a exigencia legal de tener como minimo 25 m2 de edificaciones teniendo 382.42 m2
en primer nivel y 98.46 m2 en segunde nivel. {...). *... definicién de lotizacion y manzaneo, el predio no sustenta lotes ni manzaneo,
sin embargo, el requisito de ejecucion de vias y veredas acorde con los planes urbanos y alineamiento vial no se estaria cumpliendo,
..., lo que significa que el administrado deberia haber cumplido con dicho alineamiento y efectuado sus obras civiles (veredas y
cesco perimétrico que defina su perimetro) ... Al respecto, es necesario volver a recordar que el pedido a que se refiere a un
predio, a ta unidad inmobiliaria a un nico lote, por lo que es imposible contar con varios lotes que configuren manzanas y que
estas permitan el trazo de vias, en ese sentido como o hemos analizado y conforme a las resoluciones municipales presentadas
adjuntas al presente, es procedente fa aprobacion de la habilitacion Urbzna de Oficio de un lote {inico. Por ofro iado, respecto ala
intencion errada de solicitar que el administrada rezlice obras civiles sobre fa parte del predio que se superpone con el derecho de
via aprobada por el PDM, recordamos las normas sefialadas en nuestro analisis, concluyendo que esas obras deben ser ejecutadas
por la Unidad Ejecutora fuego de haberse pagado ¢l valor del &rea al propietario, deblendo Unicamente reservarse esa area
dejéndose establecido ello en fa resolucién de aprobacion. “... finalmente sefala que el predio colinda con el canal de regadio el
cual no se halla descrito en la partida registral, sin embargo, los canales de regadio Hevan consigo la determinacion de fajas de
servidumbre para su mantenimiento, por lo cual debera que tener en cuenia la determinacion de faja de servidumbre por parte de
la junta de usuarios de la Zona Regulada del Chili". Ante esle punto iz exigencia establecida en la norma es que los canales (la
norma dice acequia de regadio) es gue la misma se encuenire canalizada, lo que ha sido materia de verificacion por el servidor
piiblico de ta municipalidad en la inspeccién realizada. {...).
Que, prosigue Gerencia de Asesoria Juridica, de conformidad con el articulo 220 del TUQ de la LPAG, et Recurso de Apelacion se
interpondra anle el mismo organo que dicté el acte que es materia de la impugnacién y debera sustentarse en diferente
interpretacion de las pruebas producidas o cuando se trate de cuestiones de puro derecho. Esle recurso es interpuesto con la
finalidad que el drgano jerdrquicamente superior 2l emisor de la decision impugnada revise y modifique la resolucion del subaltemno,
para esto el administrado debera demostrar al superior jerérquico que cuenta con los fundamentos de hecho y de derecho que, al
ser evaluados por este, motlvaran un pronunciamiento distinto al ya emilido antericrmente por la admimslacion, En principio
debemos resaltar que la Habiliiacion Urbana de Oficio es un procedimiento que no esté sujeto al silencio administrativo positivo.
En este procedimiento, el administrado puede solicitar el diagndstico de la realidad fisica v legal de sus predios matrices, con la
finalidad que se evalle, de corresponder, &l inicio det procedimiente administrativo de habilitacion urbana de oficio, para lo cuai
pueden presentar la documentacion que sefiala la norma, para coadyuvar con el diagndstico. (Articulo 41, numeral 41.5 dal
Reglamento aprobado por D.S. N° 029-2018-VIVIENDA}. En referencia a los argumentos de apelacion del impugnante, Gerencia
de Asesoria Juridica sefiala Io siguiente: En cuanto argumenta que se ha infringido el DEBIDO PROCEDIMIENTO.- A este
respecio ,debe tenerse en cuenta que, tal como aparece de [os antecedentes, efectivamente, la solicitud de habilitacién urbana de
oficio se presenta el 20 de sefiembre del 2018, de modo tal que le son aplicables las disposiciones de la Ley N° 20090, con sus
respectivas modificaciones, enire las cuales debe destacarse las infroducidas por el D.Leg. N° 1426 {publicado ¢] 16 se setiembre
del 2018) y que especificamente para el asunto que nos compete modifica el articulo 24 que norma las Habilitaciones Urbanas de
Oficio y gue dercga los articulos 24-A, 24-B y 24-C de la Ley N° 29090 (articulos asi consignados en el TUO de Ja Lay N° 260390
al que hace mencidn el apelante). De modo tal que, es el articulo 24 de 1a Ley N° 29090 la que norma la Habilitacian Urbana de
Oficio con el siguiente texto: Articulo 24.- Habilitaciones Urbanas de Oficio.Las municipalidades distritales v fas provinciales o
fa Municipalidad Metropolitana de Lima, en el ambito del Cercado, declaran la habilitacién urbana de oficio de aguelios predios
matrices registraimente calificades como riisticos ubicados en zonas urbanas consolidadas que cuenten con edificaciones
_ permanentes destinadas para vivienda, con equipamiento urbano, de ser el caso, asi como con servicios piblicos domiciiiarios de
& ' agua potable, desagiie o alcanlarillado, energia elécirica y alumbrado publice, otorgandoles la correspondiante calificacion de
- urbano de conformidad con su realidad local, y disponen la inscripsion registral del cambio de uso de suelo rdstico a urbano. Estas
habilifaciones no se encuentran sujetas a los aportes de ia habilitacion urbana; sin embargo, de existir éreas destinadas a recreacion
plblica, educacion, salud y ofros fines, éstas serdn consideradas en la habilitacion urbana de oficio e independizadas segin
corresponda. El procedimiento de habilitacién urbana de offcio se inicia con la disposicidn fundamentada de la muricipalidad, fa
cual es nofificada a los titulares registrales del predio matriz y a los posesionarios, en la cual se identifica al predio matriz por reunir
las siguientes condiciones: a) Enconirarse inscrifo en el Registro de Predios como predio rdstico. b) Ubicarse en una zona wrbana
consolidada que cuenta con servicios piblicos domiciliarios de agua pofable, desagile o alcantarillado, energia eléctrica y
alumbrado pibiico. £f nivel de consolidacion sera del 90% del fotal dof rea Uiil del predio matriz. ¢) Encontrarse definido el
manzaneo y lotizacion y ejecutadas las vias y veredas acorde con los planes urbanos y alineamiento vial, aprobados por la
municipalidad respectiva. d) En caso de encontrarse afeclado por condiciones especiales, debe encontrarse ejecutada fa
.\, canalizacion de acequias de regadio y respetar las servidumbres de los cables de red elécirica de media y alta tension, de la via
O férrea y la faja marginal de los rfos, de ser ef caso. La habilifacion urbana de oficio se aprueba mediante Resolucidn Municipal,

tdisponiéndose la inscripoion registral del cambio de uso rdstico a urbano del predic matriz. La inscripeion individual registral de los

.

y/o determinar éreas, linderos y/o medidas perimétricas inscritas que discrepen con las resultantes del levantamiento topografico
que se realicen en el procedimiento de habilifacion urbana de oficio. Las causales de procedencia e improcedencia, &l Organc
responsable, ef contenido de! expediente técnico, ef procedimiento y demas condiciones para obtener de las municipalidades la
habilitacion urbana de oficio se estableceran en el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion."En
lo que respecta a las normas reglamentarias aplicables al procedimiento que nos ocupa, es importante resaliar que Reglamento
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de la Ley N° 29090 aprobado por D.S. N° 011-2017-VIVIENDA vigente desde el 16 de mayo del 2017 hasta ] 07 de noviembre
del 2019 establecia, entre otros: Articulo 40.- Procedencia de fa Habllitacion Urbana de Oficio. EI predio matriz identificado,
para que sea declarado habilitade de oficio debe cumplir fas condiciones siguienfes: a) Encontrarse inscrifo en la oficing registral
como predic rdstice. b) El drea de consolidacion seré def 90% def total del area Uil del predio matriz. ¢) Contar con servicios
pliblicos de agua potable, desagiie o alcantariliado, energia eléctica y alumbrado publico. d) Enconfrarse definido el manzaneo y
lotizacion y ejecutadas las vias, acorde con los planos urbanos y alineamiento vial, aprobados por la municipalidad respectiva. e}
En caso de encontrarse afecfado por condiciones especiales, debe enconirarse efecutada fa canalizacion de acequias de regadio
y respetar fas servidumbres de los cables de red eléctrica de media y alfa tensién, de la via férrea y la faja marginal de los rfos de
ser ef caso. En tanto, el D.5. 029-2019-VIVIENDA, vigente desde el 07 de noviembre del 2018 sefiala, entre otros: Articulo 44.-
Procedencia de la Habilitacion Urbana de Oficio. £ predio matriz identificado, para ser objeto de habilitacidn urbana de oficio
cumple con las siguientes condiciones:a) Estar inscrito en el Registro de Predios como predio ristico. b} Ubicarse en una zona
urbana consolidada que cuenta con servicios publicos domiciliarios de agua pofable, desagie o alcantarifiado, energia eféctrica y
alumbrado pdblico. El nivel de consolidacion es del 90% del fotal del drea (il del predic matriz. ¢) Estar definido el manzaneo y
lofizacion y ejecutadas las vias, acorde con los planes urbanos y alineamiento vial, aprobados por la municipalidad respectiva. d)
En caso de enconfrarse afectado por condiciones especiales, debe enconfrarse ejecufada la canalizacién de acequias de regadic
y respetar las servidumbres de los cables de red eléctrica de media y alta fension, de la via férrea y Ia faja marginal de los rios de
seref caso. De los textos transcritos es clare que los requisitos de procedencia para [z habilitacidn urbana en ambaos Reglamentos
son los mismos, variando simplemenie |a redaccion, y esto corresponde a que fa norma reglementaria no puede ir més zila de |a
norma contenida en la Ley N° 29090, De mode tal, que si bien el procedimiento se hace mencién al Reglamento aprobade por D.S.
N° 011-2017-VIVIENDA y posteriormente al Reglamento aprobado por D.S. N° 028-2018-VIVIENDA, es clare que no se ha
afectado la legalidad del procedimiento, en tanto, ambas normas exigen los presupuestos a los que hace mencién el Informe
Técnico N° 009-2021-LCD-ASIST-SGOPRUYC-MDS ( v que no se han cumplido en el caso que nos ocupa, conforme alo que se
expondra lineas posteriores) y que como fenemos indicado son las que se derivan de la propia Ley N® 29080. De lo expuesto,
encontramos que la resolucién esta debidamente fundada en Derecho. En cuanto argumenta que se ha infringido el principio
de PREDICTIBILIDAD O DE CONFIANZA LEGITIMA.- El apelante sostiene que la impugnada es incongruente con los
antecedentes administrativos precisando que existen muchas resoluciones municipales que atienden pedidos idénticos al
sollcitado; a esta alegacidon debemos preclsar que |a exlstencla de ofras resoluclones expedidas por ofros goblernos munlclpales,
no cbligan a la Municipalidad a emitir una Habilitacion Urbana de Oficio en tanto cada expediente merece un andlisis técnico de
acuerdo a las particulares y propias condiciones de cada expediente. Alega, igualmente, el apelante que debe declararse la nulidad
de la recurrida en fanto habria infringido e inciso 1) del articulo 10 del TUOC de la Ley N° 27444, sin embargo, como se expone a
continuacion, 1a resolucion noe ha coniravenido norma expresa. EN CUANTO A LOS ARGUMENTOS DETALLADOS CON
RESPECTO ALA PROCEDENCIA DE SU PEDIDO DE DECLARACION DE HABILITACION URBANA DE OFICIO. Con respecto
al primer argumento, se aprecia de los antecedentes que, el area téenica en su Informe N° 009-2021-LCD-ASIST-SGOPHUYC-
MDS menciona "Respecto al punio de definician de lofizacion y manzaneo, el predio materia de solicitud solicita habilitacién urbana
de fofe tinico, por enda no susfenta lofes ni manzaneo”, de modo tal que se ha analizado el pedido en los términos formulados.
{negrita y subrayado es nuestro), por tanto se ha considerado que la soliciiud formulada se refiere a lote Unico. Ahora bien, se ha
efecluado el andlisis observando las normas contenidas en los articulos siguientes: Articulo 41.- Habilitaciones Urbanas de
Oficio.41.7 Las Municipalidades distritales y las provinciales ¢ la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el ambito del Cercado,
declaran la habilitacion urbana de ¢ficio de aquellos predios matrices regisiralmente calificados como risticos ubicados en 2onas
urhanas consolidadas que cuenten con edificaciones permanente destinadas a vivienda, con equipamiento urbano, de ser
el caso, asi como son servicios plblicos. Articulo 43.- Predios para Habilitacion Urbana de Oficio. Los predios matrices sujetos
a la habilitacion urbana de oficio, son aguellos que cuenten con edificaciones permanentes destinadas para vivienda, con
equipamiento urbano a dicho uso, de ser el caso, Articulo 44.- Procedencia de Habilitacién Urbana de Oficio. El predio matriz
identificado para ser objeto de habilitacion urbana de oficic cumple con las siguientes condiciones: b} Ubicarse en zona urbana
consolidada que cuenta con servicios publicos domicitiarios de agua potable, desagie o alcantarillado, energia eléctrica y
alumbrado pablico. El_nivel de consolidacion es del 90% del fotal del drea Gtil del predio matriz. Se puede apreciar que
efectivamente, la norma refiere la condicion de que en el predio matriz que seria materia de Habilitacion Urbana deben exisfir no
solo servicios piblicos sino deben sxistir edificaciones permanentes para vivienda y gue éstas edificaciones asi como los serviclos
publicos deben extenderse a un nivel equivalente al 80% del drea i del predio matriz. Es por ello que la Sub Gerencia de Obras
Privadas, Habilitaciones Urbanas y Catastro ha evidenciade que en ef predio matriz materia de solicitud , que tiene un 4rea de
3,637.45 m2 (nicamente existen edificaciones permanentes que ocupan un area de 382.45 m2 en un primer nivel y en un segundo
nivel con 88.46m2; dichas &reas no corresponden al 90% del area total del area Otif ( aun cuando el drea il fuera considerada
como 3,295.24 con la deduccion de los 342.21 que ha declarado e administrado que son destinados a ampliacion de via).En cuanto
sefiala el apelante, que pretender que en el drea de lerreno se encuentren edificaciones en un area tal que Onicamente se deje
un &rea libre del 10% , es abiertamente contrario a normas técnicas de edificacion y al Pian de Desarrollo Metropolitano de Arequipa
 { que sefiala un 30% de area libre}, debemos precisar que &l apelante no ha tenido en cuenta que este procedimiento es uno de
¢ Habilitacién Urbana de Oficio, en el cual la norma pretende formalizar habilitaciones sin Licencia ; esto es, obras ya hechas (ya
ejecutadas al momento en que se solicita que la Municipalidad Distrital de Sachaca evaliie una posible Habilitacion
Urbana de Oficlo ) de manerairmegular, es por eso que fas normas def PDM no podrian regir para construcciones que debieron
ya estar efectuadas, como en el caso que nos ocupa. Sin perjuicic ds ello, aun cuando se considerase el 4rea Util del predio matriz
al 70% de su extension {teniendo en consideracitn el 30% del area libre), el 90% del area (til seria 2,291.59 m2 y el predio
unicamente tiene una ocupacion de 382.42 m2, esto es al 15%. En este orden de razonamiento, es precisc aclarar que el requisito
establece la exigencia de contar con un grade de ccupacion def 90% del area dtil del predio matriz y no del &rea Gl de un lote.
Finalmente, en este punto, debemos reiterar que las normas referidas se hallan en exacta concordancia con el articulo 24 de la
Ley N° 28090y contienen las mismas disposiciones que los articulos 39 y 40 del Reglamento derogado. Con respecto al segundo
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argumento.- Al este punto, el apelante sostiene que su solicitud ka cumplide con todos los requisitos para su procedencia v que
se enumeran en el articuio 44 del Reglamento de la Ley N° 29090 (articulo 40 del Reglamento derogado). A este respecto
encontramos que tal afirmacion no es correcta, en tanto, como lo sefiala el informe N° 009-2021-LCD-ASIST-SGOPHUYC-MDS,
el predio materia de la solicitud de Habilitacidn Urbana de oficio, no ha cumplido con las siguientes condiciones: b) El nivel de
consolidacion no es del 80% del total del area Otil del predio matriz, tal como [o tenemos desarrollade en el numeral 7.1.c) Las vias
y veredas no estan ejecutadas acorde con los planes urbano y alineamiento vial, aprobado por la Municipalidad respectiva, en
tanto, como lo sostiene el Informe N° (08-2021-LCD-ASIST-SGOPHUYC-MDS no se ha cumplido con lo establecido en &l
Certificado de Zonificacion y Vias N° 164-2017-MPA-IMPLA ( 31 de marzo del 2017) determinade que el predio debe alinearse y
cumplir la seccitn de via establecida para la avenida Fernandini que es de caracier metropolitana tipo 45° con una seccidn de
24.20 metros 0 12.10 metros del eje de vida al limite de la propiedad, lo que implica que el administrado debid haber cumplido con
dicho alinsamiento y efectuado sus obras civiles ( vereda y carco perimétrico que defina su perimetro. En este punto, el adminisirado
sostiene que en el caso de areas reservadas para vias metropolitanas, hasta que no se gjecuten las obras viales, el propietario
podra utilizar Ias areas reservadas con edificaciones de caracier temporal. Sin embargo, del informe técnico ya tantas veces
mencionado, y de Ja propias normas que regulan fa Habilitacién Urbana de oficio aparece claramente que este es un procedimiento
excepcional, en la que las condiciones de las drea urbanas deben estar ya dadas, tan es asi, que resaltamos lo dispuesto por &l
articulo 44 en su numeral ¢) gue transcribimos, en su parie pertinente: Articulo 44° Procedencia de la Habifitacién Urbana de
Oficio. El predio mairiz identificado para ser objeto de habilitacién urbana de oficio curnple con las siguientes condiciones: ¢} Esfar
definido ef manzaneo y lotizacion y ejecufadas las vias y veredas acorde con los planes urbano y alineamiento viai,
aprobados por fa Municipalidad respectiva. De modo tal que, las veredas ( que en este caso no existen) y las vias (en este
250 la reserva de via) debe estar YA EJECUTADA, 0sea el refiro de via no debe estara ocupado cen construcciones, menos con
construccionss de cardcter permanente como se ve existen (tomas fotogréficas anexadas al Informe N° 112-2020-RECM-
BGOPHUYC-GDUI-MDS).Con respecto al tercer argumento referido alos supuestos de improcedencia de la Habilitacion Urbana
Oficio, sefiala el apelante que su solicitud no se encuentra incursa en ninguno de los dichos supuestos contemplados en la

texio: “Amculo 45 Prohlblmon de iniciar la Habilitacion Urbana de Oficio.45.1 El orgaao competente no inicia el procedimiento
adininislalive de hatlilacion wbang de oiicio coando e pradio nalnz. 1) Trene una consolidacion menor al $0% def lolal del area
itil, salvo la excepcion prevista en el numeral 45,3 del presente articulo. Pues bien, como ya se ha expuesto , el predio que se
pretende sea materia de habilitacién urbana de oficio no cumple con tener una consolidacién al 90% del total del érea util del predio
matriz. En lo que se refiere al cuarto argumento, Unicamente nos referiremos al punto que refiere la existencia del canal de
regadio, puss ios dos anteriores ya fueron valorados y analizados anteriormente .Sobre esie punfo encontramos que los
Reglamentos referidos sefialan en similares éminos que: Articulo 40, apartado e) del D.S. N° 011-2017 -VIVIENDA: Procedencia
de la Habilitacion Urbana de Oficio. El predic mairiz identificado, para que sea declarado habilitadc de oficio debe cumiplir con las
condiciones siguientes: e) En caso de encontrarse afectado por condiciones especiales, debe encontrarse ejecufada la canalizacion
de acequias de regadic y respetar lag servidumbres de Jos cabies de red elécirica de media y alta tension, de la via férrea y Ia faja
marginal de los rios de ser ef caso. Articulo 44, apartado d) del D.8. 029-2019-VIVIENDA.Procedencia de la Habifitacion Urbana
de Oficio. d) En caso de enconirarse afectado por condiciones especiales, debe encontrarse efecutada la canalizacion de acequias
de regadio y respetar las servidumbres de los cables de red elécirica de media y alta tension, de la via férrea v la faja marginal de
los rios de ser el caso. Del Informe N°® 112-2020-RECM-SGOPHUYC-GDUI-MDS de fecha 29 de julio del 2020 aparece: *se observa
en el frontis del terreno de un ancho aproximado de 80 m lineales un canal debidamente de regadio encofrade de cemento, el cual
colinda con la Avenida Fernandini®. Pues bien, encontramos que el predio cuenia can un canal de regadio, en relacion al cut el
Informe Técnico ha observado que para su mantenimiento debe tenerse en cuenta la determinacion de la faja de servidumbre por
parte de la Junta de Usuarios de la Zona Regulada del Chili. E] apelante sostiene que taf servidumbre no puede significar un
detrimento al derecho de propiedad y que ademas este canal de regadio colinda por el otro costado con iz Av. Fernandini la que
sirve para realizar el mantenimiento correspondiente por la Junta de Usuarios o por la Comision de Regantes. A este punto,
debemos insistir en que la Habilitacion Urbana de Oficio es un procedimiento en el cual el predio cuente ya con obras ejecutadas,
enire ellas la canalizacion de acequias de regadio ( lo que en este caso se cumpliria) y también ya deben estar gjecutadas las
servidumbres que corresponden a la faja marginal { lo que no aparece de la ficha regisiral del predio) , En el expediente no se
evidencia la constitucion de la faja marginal y sus dimensiongs, defimitacion necesaria para la proteccidn de las aguas. Con
respecio a este argumento, es pertinente traer a colacién que: La Ley N° 29338, Ley de Recursos Hidricos, establece: Articulo
74.- Faja marginal. En los terrenos aledafios a los cauces naiurales o artificiales, se manfiene una faja marginal de terreno
necesaria para la profeccién, el uso primario del agua, el libre transito, la pesca, caminos de vigilancia u ofros servicios. El
Regt amenio determina su extenszon b.S. N° 001-2010- AG Reglamento de la Ley N® 29338, Artlcuio 11 3- Fajas

C

"o superiores g Ias fiberas de [as fuentes de agua, naturales ¢ artificiales.113.2 Las dlmensmes en una o ambas margenes de un
“Querpo de agua son fijadas por la Autoridad Administrativa det Agua, de acuerdo con los criterios establecidos en el Reglamento,
,?grespeiando Ios usos y costumbres establecidos. Articulo 120.- Del régimen de propiedad de terrenos aledafios a las

; / proteccmn el uso primario del agua, el libre transito, Ia pesca, caminos de vigilancia u otros servicios pablicos, segln

comesponda.120.2 En todos estos casos no habra lugar a indemnizacion por fa servidumbre, pera guienes usaren de éllas, quedan
obligados, conforme con el derecho comtn, a indemnizar los dafios que causaren, tanio en las propiedades sirvienies como en los
cauces pUblicos o en las obras hidraulicas. Las normas especificas determinan que [a faja marginal se canstituye en ambas riberas,
estos es tanto al lado derecho como al lado izquierdo por donde discurre el canal de regadio, por lo que ia afirmacion del apelante
en cuante sefiala que * este canal de regadio colinda por el ofro costado con la Av. Fernandini la que sirve para realizar el
mantenimiento correspondiente por la Junta de Usuarios o por la Comisidn de Regantes” no se encuentra arreglada a Derecho,
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pues pretende sefalar que basta que la faja marginal ( que reiteramos no esta delimitada en documento que obre en el expediente)
se constituya en UNA RIBERA, cuando la norma claramente sefiala que la faja marginal se mantienen en ambos lados por donde
discurren las aguas. Finalmente, estando a lo expuesto es claro que los argumentos de la apelacion no desvirttian los fundamentos
de la Resolucion recurrida, por lo que no existe la posibilidad de un pronunciamiento disfinto-al-ya emitide por esta Administracion.En
consecuencia, sobre la base de las normas legales anteriormente citadas y consideraciones formuladas, Gerencia de Asesoria
Juridica considera que debera emitirse la Resolucion de Alcaldia que declare Infundado el recurso de apelacion interpuesto por
el Sr. Rafael Mufioz del Rio, en contra de la Resolucion de Gerencia N° 043-2021-GDUI-MDS. Asimismo, se debera de hacer de
conocimiento al recurrente que la Resolucion de Alcaldia a emitirse da por Agotada la Via Administrativa conforme a lo prescrito
por el articulo 228 del TUO de la LPAG, quedando expedito su derecho para acudir a la via judicial, de asf considerarlo conveniente
a sus intereses, de conformidad a lo establecido por el numeral 217.2 del articulo 217 del TUQ de la LPAG. Asimismo, debera
disponerse la notificacion de la resolucion conforme a lo dispuesto por el numeral 21,1 del articulo 21 de la LPAG.

Estando a las facultades conferidas por la Constitucion Politica del Pert, la Ley Organica de Municipalidades N° 27972 y a la parte
considerativa de la presente.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR INFUNDADO EL RECURSO DE APELACION INTERPUESTO POR DON RAFAEL MUNOZ
DEL RiO MEDIANTE EL ESCRITO CON N° DE REGISTRO 1030-2021, EN CONTRA DE LA RESOLUCION DE GERENCIA N°
043-2021-GDUI-MDS DE GERENCIA DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA, ELLO POR LAS
CONSIDERACIONES EXPUESTAS.

{ ARTICULO SEGUNDO: PRECISAR QUE LA PRESENTE RESOLUCION DE ALCALDIA DA POR AGOTADA LA VIA
ADMINISTRATIVA, conforme a lo prescrito por el articulo 228 del TUO de la Ley del Procedimiento Administrativo General, Ley
N° 27444, quedando expedito el derecho del recurrente de acudir a la via judicial, de asi considerarlo conveniente a sus intereses,
de conformidad a lo establecido por el numeral 217.2 del articulo 217 de la citada norma.

ARTICULO TERCERO: ENCARGAR EL CUMPLIMIENTO de la presente Resolucldn de Alcaldla a Gerencia de Desarrollo Urbano

e Infraestructura y PONGASE A CONOCIMIENTO de don Rafael Mufioz del Rio, Gerencia Municipal y de Gerencia de Asesoria
Juridica.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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